oje-Taastrup

S| H

A
e ¥
®,

LOKALPLAN 2.30.11
FOR OVERFLADEPARKERING OG P-

HUS I HAJE

-TAASTRUP C

December 2025



Indhold

INANOId .. 2
FOrOrd e 3
Redeggrelse for lokalplan ........coovviiiiiiiiiii e 4
Forhold til anden planlaegning .........ccoviiiiiiiiiin e, 11
Tilladelser efter anden lovgivning..........c.covviiiiineiinnns 14
Bestemmelser ... 15
R e o Y- | TR 15
§ 2. OMrade 0g ZONESAtUS ...u.cvvvererireerernierirnierertierereeresneeeens 15
8 3. ANVENAEISE 1t e 15
§ 4. Matrikulaere forhold ......ccooiiiiiiiiii 15
§ 5. Vej, sti 0g parkering ....ccooeviiiiiiiiiiiiiici e 15
§ 6. Bebyggelsens omfang og placering .........cooevviiiiiiiiiiinennnns 16
§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraeden.........ccooiiiiiiiiiiiiiie 17
§ 8. Skiltning 0g belysning........ccooiiiiiiiii 19
§ 9. Ubebyggede arealer .......cuiiiiiiiiiii i 19
§ 10. Forudsaetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse............. 20
8§ 11. Grundejerforening ...uiveiie i e e e 21
§ 12. Ophaevelse af lokalplaner ......c.oovviiiiiiiiiii e 21
§ 13. Ophaevelse af servitutter.....ccvvviiiiiiiii e 21
§ 14, RetSVIFKNINGEL .o 22

Bilag 1 - Lokalplanomrddet og eksisterende forhold
Bilag 2 - Delomrader og byggefelt

Bilag 3 - Situationsplan for delomrade 2

Bilag 4 - Vejindretningsplan

Bilag 5 - Bydelsvej

Bilag 6A - Parkeringsplan for delomrdde 1

Bilag 6B - Parkeringsplan for delomrade 2

Bilag 7 - Principsnit af p-hus

Bilag 8A - Beplantningsplan for delomrade 1

Bilag 8B - Beplantningsplan for delomrade 2

Lokalplan 2.30.11

Hgje-Taastrup Kommune

2



Forord

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geografisk omrade.
Lokalplanen er bygget op af en redeggrelse og bestemmelser.

I redeggrelsen beskrives planens intentioner og baggrund samt
dens forhold til anden planlaegning.

I bestemmelserne fastlaegges planomradets afgraensning og
anvendelse samt planens retsvirkninger. Der optages
bestemmelser for udnyttelsen af den enkelte ejendom, herunder
byggeriets omfang, udformning og udseende, adgangsforhold,
friarealer og beplantning m.v.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres og
fremlaegges som forslag i 2-8 uger afhangig af planens karakter. I
denne periode har alle mulighed for at fremkomme med indsigelser
og andringsforslag til planen. Hvis planen ikke a&ndres veaesentlig,
kan den herefter vedtages endeligt af Byrddet.

Ejendomme, der er omfattet af planen, m& kun udstykkes,
bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anlaeg med videre, der er indeholdt i planen.

Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1, i planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private
rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil vaere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller
byplanvedtaegt og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Det er ikke forventningen, at lokalplanen fgrer til ekspropriation.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter
Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov hvor almenvellet kraever det
og mod fuldsteendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal vaere
opfyldt ved en ekspropriation. Ekspropriationen skal sdledes veere
lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af
ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen veere
rimelig i den konkrete situation.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation

herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne
for ekspropriation efter planloven.
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Redeggrelse for lokalplan
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Baggrund

Baggrunden for igangsaettelse af lokalplansarbejdet er en
ansggning fra HTC, der gnsker at aendre plangrundlaget for
lokalplanomradet i Hgje Taastrup C til p-hus og overfladeparkering.

Hele omradet er omfattet af rammelokalplan 2.30 for Hgje Taastrup
C, vedtaget af byrddet 15. maj 2018. Rammelokalplanen er
udarbejdet p& baggrund af en samlet arealdisponeringsplan og
saetter de overordnede rammer for omradet og for den
efterfglgende lokalplanlaegning.

Anvendelsen overfladeparkeringen gnskes bibeholdt i et omrade,
som i dag benyttes til midlertidig overfladeparkering, men som er
udlagt til boliger og erhverv i rammelokalplan 2.30, samt lokalplan
2.30.9. P-huset gnskes opfgrt i et omrade, som i dag er udlagt til
erhverv i rammelokalplan 2.30.

Omradet kan ikke benyttes til gnskede anvendelser med baggrund i
eksisterende plangrundlag. Det kraever derfor tilvejebringelse af en
ny lokalplan, der sendrer omradets anvendelse.

/ndringen af plangrundlaget sker med henblik pd at forbedre
parkeringssituationen for beboerne og gvrige brugere af parkering i
omradet, ved at beboernes parkeringspladser flyttes til det nye p-
hus. Lokalplanen sikrer grgnne arealer omkring p-huset og
begrgnning af overfladeparkeringen, for at indgd i skabelsen af en
attraktiv bydel for de blgde trafikanter.
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Lokalplanomradet

Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 14.650 m2 beliggende i den
gstlige del af Hgje Taastrup C, og udger indgangen til omradet for
trafikanter fra Hveens Boulevard.

Hgje Taastrup C er en ny blandet bydel i funktioner og
bebyggelsestyper, stadig under udvikling. Et rekreativt baelte/LAR-
projekt er gennemgdende for omradet og binder den nye bydel
sammen med den eksisterende by. I forbindelse med udviklingen af
omradet, er behovet for parkering i naer ssmmenhaeng til de
etablerede og kommende boliger blevet stgrre end fgrst forventet.

Lokalplanomradet er i Rammelokalplan 2.30 opdelt i byggefelterne
A18, A19, A22 og A23. Byggefelterne A18, A22 og A23 er i
Rammelokalplanen udlagt til erhverv, mens A19 er udlagt til
boligformal.

Byggefelterne A18, A19 og A22 anvendes i dag som midlertidig
overflade parkering.

I__l Lokalplanafgraensning I:] Byggefelter fra Rammelokalplan 2.30

L——

Lokalplanens indhold

Formalet med lokalplanen, er at andre anvendelsen og give
mulighed for etablering af henholdsvis minimum 525 p-pladser i p-
hus og parkering pa terraen indenfor byggefelt A23, samt
overfladeparkering bestdende af minimum 235 p-pladser indenfor
byggefelt A18, A19 og A22.

Lokalplanomradet omfatter to delomrader.

- Delomrade 1: Overfladeparkering
- Delomrade 2: P-hus

Lokalplan 2.30.11

Hgje-Taastrup Kommune



Bebyggelse
Delomrade 2

Lokalplanen muliggar ny bebyggelse i form af p-hus, med et maks.
Bruttoetageareal pd 16.000 m2. Bebyggelsen kan opfgres med en
maks. hgjde pa 24 meter.

P-huset etableres i forskudte plan, op til 7 niveauer i hver side.
Nederste niveau kan vare delvist nedgravet.

P-husets gstlige facade traekkes ind fra Hveen Boulevard, i
princippet som vist pa bilag 7. Et kommende projekt pa byggefelt
A24, syd for lokalplanomradet, skal tilpasses p-husets gstlige
facade, s& der dannes en samlet visuel kant set fra Hveen
Boulevard.

Lokalplanen giver mulighed for bade en lukket og en &ben
tagetage. Ved lukket tagetage, kan der placeres solceller pa tag.
Ved en 3ben tagetage giver lokalplanen mulighed for delvis
overdaekkede arealer, med solceller pa tag.

Facader skal opfgres som en aben struktur og m& kun beklaedes
med materialer som tree, tegl eller metal. Facaderne skal fremst3 i
varme jordfarver, sdsom brune, rgde og gule farver.

Nederste niveau af bebyggelsens facadeudtryk skal skille sig ud for
det resterende udtryk i bebyggelsens facade og kan begrgnnes
med klatreplanter fra terraen.

Beplantede arealer
Delomréde 1

Langs vejene omkring p-pladsen, plantes et grgnt beelte.
Beplantningsbaeltet vil bestd af taetgrenede buske og traeer.
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Beplantede lommer og traeer plantes ind mellem p-pladserne, for at
skabe et grgnt og attraktivt byrum.

Delomrade 2
I delomrade 2 opdeles de ubebyggede arealer i 3 zoner.

Zone 1 - Grgn p-plads
Omradet der greenser op mod p-husets gstlige facade, skal
indrettes som en grgn parkeringsplads.

Zone 2 - Lommepark

Omradet der graenser op mod p-husets vestlige facade, skal
indrettes som en lommepark og fremstd som et grgnt og
landskabeligt omrade, med plads til ophold og aktiviteter. Der
etableres et stiforlgb igennem lommeparken.

Zone 3 - By-pladsen
I den sydlige del af lommeparken, skal der etableres en by-plads.
By-pladsen skal indrettes med plads til ophold og aktiviteter.

Ha&ndtering af regnvand
Regnvand skal handteres og forsinkes i overensstemmelse med

gzeldende spildevandsplan.

Delomrade 2 - Zone

Veje og parkering inddeling
Delomrade 1 - Parkering

Der anlaegges overfladeparkering med plads til mindst 235 p-

pladser. Heraf skal der etableres 4 handicapparkeringspladser til

almindelige biler og 1 handicapparkeringsplads til kassevogne.

Herudover skal der udlaegges til 3 handicapparkeringspladser til

kassevogne.

Delomrade 2 - Veje

Ved at anvende de eksisterende veje som adgang til p-huset, viser
en trafikvurdering, at der vil komme afviklingsproblemer p3
Bornholms Allé.

L —— sk

Trafikbetjening via eksisterende veje
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Trafikvurderingen anbefaler at anlaegge en alternativ ind- og
udkgrselsforhold til og fra p-huset, for at opnd bedre trafikafvikling,
bestdende af en hgjre svingbane til og fra Hveen Blvd. og
Falkenberggade.

e s e tanam s § e e i

Trafikbetjening via ny hgjre ind- og udkgrsel pa Hveen Blvd.

For at dette kan lade sig ggre, kraever det en andring af
vejforigbet i delomrddet. I Rammelokalplan 2.30 er Falkenberggade
udlagt til lokalvej, beskrevet som en 15 km zone indrettet som et
"shared space” vejforlgb. Med denne lokalplan udlaegges vejen til
Bydelsvej, en 30 km zone indrettet med fortove og vejtreeer. Der
kan etableres gadeparkering, plantezoner og flexzoner.

Delomrade 2 - Parkering

Lokalplanen muligggr parkering pd terraen og parkering i p-hus.
Der anlaagges minimum 525 p-pladser i p-hus. Inden for
delomradet skal der etableres minimum 4
handicapparkeringspladser til almindelige biler og 1
handicapparkeringsplads til kassevogne. Herudover skal der
udlaegges til 4 handicapparkeringspladser til kassevogne.

Miljoforhold

Miljgvurdering

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) skal kommunen vurdere behovet for at
udarbejde en miljgvurdering.

Kommunen har vurderet at planen er screeningspligtig, da planen
muligger anlaegsarbejder i byzonen for et mindre omrade p3 lokalt
plan. P8 baggrund af en screening vurderer kommunen, at planen
ikke er omfattet af kravet om miljgvurdering, da planen ikke vil fa
vaesentlig indvirkning pa miljget.

Vurderingen baseres pa, at der er tale om en mindre sendring ift.
gaeldende planlaagning, samt bebyggelse i et allerede eksisterende
byomrade. Bebyggelsen vil ikke pavirke de omkringliggende
omrader vasentligt.
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Forurening
Omradet er beliggende i byzone og forventes pa grund af diffus
forurening at veere lettere forurenet.

Risiko for oversvemmelse

Omradet er ikke placeret i et omrade, hvor der er szerlig risiko for
oversvgmmelse ved stgrre hverdags regnhandelser. I tilfaelde af
ekstremregn kan der dog veere risiko for, at kloaksystemets
kapacitet overskrides. Bygningerne skal sikres mod
oversvgmmelse, ved at nedbgr ledes vaek fra bygningerne.

International naturbeskyttelse
Natura 2000-omrader

Planen skal veere i overensstemmelse med de internationale
naturbeskyttelsesinteresser. Natura 2000-omrader er udpegede
naturomrader, hvor arter og naturtyper er internationalt beskyttet.
Der m3 ikke ske forringelse eller pavirkning af naturtyper og
levesteder inden for et Natura 2000-omrade.

Naermeste Natura 2000-omrade er Vasby Mose og Sengelgse Mose,
som ligger ca. 4,2 km fra omradet. Udpegningsgrundlaget for
Sengelgse/Vasby Mose er en raekke naturtyper, herunder Rigkaer,
tidvis vad eng og skovbevokset tgrvemose samt arterne skaev
vindelsnegl, sumpvindelsnegl og stor vandsalamander.

Grundet projektets karakter og afstanden til naermeste Natura
2000-omrade vurderer Hgje-Taastrup Kommune, at lokalplanen
ikke vil pavirke omradet.

Habitatdirektiv — Bilag IV-arter

Kommunen har desuden en szerlig forpligtigelse til at beskytte en
reekke udvalgte dyre- og plantearter, der fremgar af bilag IV i EU’s
habitatdirektiv. Dette gaelder bdde inden for og uden for Natura
2000-omraderne. I Hgje-Taastrup Kommune er der kendskab til en
stor udbredelse af bilag IV-arter sdsom stor vandsalamander,
spidssnudet frg og en lang raekke flagermus.

Der er ikke fundet forekomst af bilag IV-arter i lokalplanomradet.

Neermeste ynglelokalitet for padder omfattet af bilag IV er et
regnvandsbassin godt 150 - 200 meter nord for lokalplanomradet.
Her er der i 2019 fundet bade spidssnudet frg og stor
vandsalamender. Lokalplanomradet er et befaestet parkeringsareal
pa terraen og indeholder ikke mulige rasteomrader for hverken
padder eller flagermus, og etablering af et parkeringshus pa arealet
vil sdledes ikke pavirke arter omfattet af habitatdirektivets bilag IV.

Det er samlet set kommunens vurdering, at planen ikke pavirker de
internationale naturbeskyttelsesinteresser.

Naturbeskyttelse

Der er ikke registreret beskyttede naturtyper i og omkring
planomradet.

Lokalplan 2.30.11 Hgje-Taastrup Kommune



Bygge- og beskyttelseslinjer
Omradet er ikke omfattet af nogle bygge- eller beskyttelseslinjer.

Produktionsvirksomheder

Kommunen skal sikre, at planen tager hensyn til
produktionsvirksomheder herunder deres drift- og miljgvilkar samt
deres udviklingsbehov. Lokalplanomradet ligger ikke i umiddelbar
naerhed til en produktionsvirksomhed og vil derfor ikke medfgre
skaerpede miljgvilkar for produktionserhverv.

Etableringen af overfladeparkering og p-hus vil ikke medfgre
skaerpede miljgvilkar for produktionsvirksomheder.

Grundvandsbeskyttelse
Hele Hgje-Taastrup kommune er udpeget som omrade med szerlige

drikkevandsinteresser (OSD), hvor grundvandet i szerlig grad skal
beskyttes.

Lokalplanomradet ligger ikke inden for et indvindingsopland eller et
boringsnaert beskyttelsesomrade (BNBO) til en eksisterende almen
vandforsyning, hvor der kan vare behov for beskyttelse mod
erhvervsmaessig anvendelse af pesticider.

Omradet er derudover omfattet af Ishgj Solhgj Indsatsplan for
grundvandsbeskyttelse, som skal sikre de fremtidige
drikkevandsinteresser i omradet.

I det pdgeeldende lokalplanomrade, er der ikke tale om en aendret
arealanvendelse, til en mere forurenede aktivitet jf. bilag 1 i
"Vejledning om krav til kommuneplanlaagning inden for OSD og
indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse ”.

Den fremtidige arealanvendelse vurderes derfor at vaere i
overensstemmelse med bestemmelserne i "Bekendtggrelse om
krav til kommunalbestyrelsens fysiske planlaegning inden for OSD
og indvindingsoplande uden for disse”.

Lokalplan 2.30.11

Hgje-Taastrup Kommune

10



Forhold til anden planlaegning

Overordnet planlaegning

Fingerplanen 2019
Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planlaegning i

hovedstadsomrddet. Planen har til formal at sikre, at byudviklingen

i hovedstadsomradet iszer understgtter den kollektive
trafikbetjening, og at byspredning i det 8bne land begraenses.

Byudviklingen og byomdannelse skal derfor fortrinsvis samles langs
med trafikdrerne mellem Kgbenhavn og kgbstaederne og yderligere

koncentreres i neerhed til stationerne.
Lokalplanen er i overensstemmelse med Fingerplanen.

Kommuneplan 2021

Kommuneplanen fastlaegger den overordnede anvendelse og
udvikling for kommunen som helhed. Lokalplanen ma ikke vaere i
strid med kommuneplanen.

Kommuneplanrammer for lokalplanlaegning
Lokalplanomradet er beliggende inden for kommuneplanens
rammeomrade 2.C.3 - Hgje Taastrup C, Hgje Taastrup og 2.E.9 -
Girostrgget, Hgje Taastrup.

2.C.3 - Hgje Taastrup C, Hgje Taastrup

Omradet er udlagt til centeromrade.

Den maksimale bebyggelsesprocent for omradet er 140 beregnet
ud fra omradet som helhed og der kan bygges i op til 16 etager.

Bebyggelsens skal vaere i varierende etager pa mindst 2 etager og
hgjst 16 etager. Dog kun op til 10 etager mod Hveen Boulevard.

2.E.9 - Girostrgget, Hgje Taastrup

Omradet er udlagt til erhvervsomrade.

Den maksimale bebyggelsesprocent for omradet er 90 beregnet ud
fra den enkelte ejendom og der kan bygges i op til 3 etager.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser.

Detailhandel
Lokalplanen giver ikke mulighed for detailhandel.

Lokalplaner i omradet

Lokalplan 2.30
Rammelokalplanen omfatter et omrade beliggende i de centrale

dele af Hgje Taastrup by og straekker sig fra Hveen Boulevard i gst

til Halland Boulevard i vest, samt fra den eksisterende bebyggelse i

den “den gule by” nord for Blekinge Boulevard, til City 2 i syd.

Lokalplan 2.30.11
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Rammelokalplanen fastlaegger den nye bydels overordnede
struktur, arealanvendelser og byggemuligheder, placeringen af
byggefelter, bydelsveje, lokalveje, samt det nye parkeringsstrgg og
stiforbindelser i bydelen.

Da lokalplan 2.30.11 fastsaetter anden anvendelse for
lokalplanomradet end Rammelokalplan 2.30, aflyses
Rammelokalplan 2.30 for den del, der er omfattet af den nye
lokalplan 2.30.11.

Lokalplan 2.30.9
Lokalplanomrddet omfatter to delomrader i Hgje Taastrup C

svarende til storparcellerne A19 og A20. Omraderne ligger p& hver
side af Bornholms Allé i den gstlige ende af Hgje Taastrup C - pa
hidtil ubebygget arealer nord for den gamle Blekinge Boulevard.

Lokalplan 2.30.9 aflyses for den del, der er omfattet af den nye
lokalplan 2.30.11.

Hgje-Taastrup Kommunes strategier og politikker

Arkitekturstrategien

Hgje-Taastrup Kommunes Arkitekturstrategi har til formal at styrke
kvaliteten og den arkitektoniske og aestetiske udvikling i
kommunen, ndr der bygges nyt.

Lokalplanen understgtter arkitekturstrategien ved at sikre at den
nye bebyggelse tilpasses de omkringliggende bebyggelser i
udformning og ved at sikre hgj arkitektonisk kvalitet og
materialitet.

Spildevandsplan

Handtering af spildevand

Lokalplanomradet er ifglge spildevandsplanen separatkloakeret, og
spildevand skal tilsluttes HTK Kloak A/S spildevandsledninger. Aflgb
fra overdaekkede parkeringsdeek m3 afledes til
spildevandskloakken.

Handtering af regnvand
Regnvand skal handteres og forsinkes i overensstemmelse med

gzeldende spildevandsplan.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med
Hgje-Taastrup Kommunes Vandforsyningsplan. Omradet ligger
inden for HTK Vand A/S vandforsyningsomrade.

Varmeplanlagning

Lokalplanomradet er udlagt til fiernvarmeforsyning fra Hgje-
Taastrup Fjernvarme.

Andre planforhold

Lokalplan 2.30.11 Hgje-Taastrup Kommune
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Servitutter

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen gennemfgrt
en servitutundersggelse for de inden for lokalplanomradet lyste
servitutter. Der er ikke nogen servitutter, der er vurderet
uforenelige med denne lokalplan.
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Tilladelser efter anden lovgivning

I forbindelse med tilvejebringelse af lokalplanen, skal der blandt
andet tages stilling til bestemmelser og retningslinjer i
nedenstdende lovgivning og procedure.

Museumsloven

Kroppedal Museum har vurderet at der ikke er risiko for at stgde pa
vaesentlige, jordfaste fortidsminder ved kommende anlaegsarbejde
inden for lokalplanomradet.

Findes der under et jordarbejde grave, gravpladser, bopladser
ruiner eller andre jordfaste fortidsminder skal arbejdet, i medfgr af
museumslovens § 27, standses i det omfang der bergrer
fortidsmindet. Fundet skal straks anmeldes til Kroppedal Museum.

Jordforureningsloven

Generelt gzelder, at jord fra byzonen ikke ma flyttes vaek fra en
ejendom, fgr dette er anmeldt til Hgje-Taastrup Kommune. Nar
anvendelsen af et areal indenfor byzonen zendres til fglsom
anvendelse (bolig, bgrneinstitution, offentlig legeplads,
kolonihave eller sommerhus) skal det desuden dokumenteres,
at overjorden ikke er forurenet.

Naturbeskyttelsesloven

Omradet er ikke omfattet af nogle naturbeskyttelseslinjer.

Miljevurderingsloven

Det er vurderet, at de anlaeg lokalplanen muligggr er omfattet af
Miljgvurderingslovens bilag 2. I forbindelse med realisering af
lokalplanen, skal det konkrete projekt derfor VVM-screenes, for at
vurdere om der skal foretages en fuld miljgkonsekvensvurdering.

Lokalplan 2.30.11
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Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning fastseettes fglgende bestemmelser
for det omrade, der er beskrevet i § 2.

§ 1. Formal

Lokalplanens formal er at sikre:

o at fastleegge omradets anvendelse til parkering

e at fastlaegge omfang og fremtraeden af bebyggelse

e at fastlaegge en begrgnnet indretning omkring p-huset og
overfladeparkeringen

§ 2. Omrade og zonestatus

2.1 Omradeafgransning
Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter

fglgende matrikler:

4gp, 4gm, 4go, 4gq, 4gr, 4gs, 4gn og 4gd, Hgje-Taastrup By, Hgje-
Taastrup.

2.2 Delomrader
Lokalplanomradet opdeles i 2 delomrader som vist pa kortbilag 2.

2.3 Zonestatus
Lokalplanomradet er placeret i byzone og skal forblive i byzone.

§ 3. Anvendelse

3.1 Lokalplanomradet
Omradet ma kun anvendes til parkeringsformal, samt begrgnning

0og grgnne byrum.

Lokalplanens omrade ma desuden anvendes til opsaetning af
antenne og antennemast med tilhgrende teknikhus og teknisk
anlaeg.

§ 4. Matrikulaere forhold

Der ma ikke ske udstykning inden for omradet.

§ 5. Vej, sti og parkering

5.1 Veje
Der skal etableres vejadgang til delomrdde 1 som vist i princippet
pa kortbilag 6A.

Der skal etableres vejadgang til delomrdde 2, som vist i princippet
pa kortbilag 3.

Delomréde 2
Veje i delomrdde 2, skal anleegges som bydelsveje jf. kortbilag 4.

Bydelsvej skal i hele laengden anlaegges med fortove og vejtreeer,
som enkeltraekker, skiftevis fra den ene side til den anden side af
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vejen. Der kan etableres gadeparkering, plantezoner og flexzoner
til f.eks. nedgravede affaldsanlaeg jf. bilag 5.

5.2 Stier
Der skal etableres stiadgang til og fra p-husets indgange.

5.3 Bilparkering
Delomrade 1

Der skal anlaegges bilparkeringspladser i overensstemmelse med
folgende krav og i princippet som p& kortbilag 6A:

e Minimum 235 p-pladser pa terraen
P-pladserne skal have en minimumsstgrrelse pa 2,5 x 5 meter.

Inden for delomradet skal der etableres minimum 4
handicapparkeringspladser til almindelige biler (3,5 x 5 meter) og 1
handicapparkeringsplads til kassevogne (4,5 x 8 meter). Herudover
skal der udlaegges til 3 handicapparkeringsplads til kassevogne (4,5
x 8 meter).

Delomrade 2

Der skal anlaegges bilparkeringspladser i overensstemmelse med
falgende krav og i princippet som pa kortbilag 3 og 6B:

e Minimum 525 p-pladser i p-hus
e Minimum 20 p-pladser pa terraen

P-pladserne skal have en minimumsstgrrelse pd 2,5 x 5 meter.

Inden for delomrddet skal der etableres minimum 4
handicapparkeringspladser til almindelige biler (3,5 x 5 meter) og 1
handicapparkeringsplads til kassevogne (4,5 x 8 meter). Herudover
skal der udlzaegges til 4 handicapparkeringsplads til kassevogne (4,5
X 8 meter).

5.4 Cykelparkering
Delomrade 2

Der kan anlaegges cykelparkeringspladser pa terraen, vest for
bebyggelsen.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Bebyggelsens placering
Bebyggelse ma kun opfgres inden for byggefeltet i delomrade 2,
som vist pa kortbilag 2, og som angivet i det folgende.

Dog kan der etableres mindre sekundaere bygninger uden for
byggefelterne, sdsom legehuse, skure eller mindre overdaekninger

til rekreative formal, samt transformerstationer pa terrzen.

Bebyggelsen ma& kun opfgres som parkeringshus i op til 7 niveauer
som en “split-level” konstruktion*. Parkeringshuset skal veere

Lokalplan 2.30.11
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hgjest mod Hveen Boulevard eller Trelleborgsgade og aftrappe med
en halv etage mod den modsatte gade.

Facaden er trukket tilbage fra Hveen Blvd. i princippet som angivet
pa bilag 3.Der kan maksimalt opfgres 16.000 m? bruttoetageareal.

Totalhgjden p& bebyggelsen, inkl. vaern, elevator- og trappetarne,
samt overdaekninger ma ikke overstige 24 meter over terraen.

Niveau 1 kan anlaegges delvist under terraen, som vist i princippet
pa bilag 7.

Ind- og udkgrsel til parkeringshuset skal etableres syd for grunden
med adgang fra Falkenberggade.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraaden

7.1 Facader

Facader skal opfgres som en &ben/transparens struktur og ma kun
beklaedes med trae, tegl, murede facadeelementer, perforerede
metalplader eller stallameller.

Facader skal sikre, at omkringliggende bebyggelse, veje mv. ikke
oplever gener, herunder blindgener fra lyskegler, ved brugen af
parkeringshuset.

Facaderne skal fremstd i varme jordfarver, sdsom brune, rgde og
gule farver.

Facaden skal fgres op over autoveern i en hgjde p& mindst 1,5
meter over gverste gulvkvote.

Facaderne skal have en variation i udtrykket, som vist i
visualiseringen herunder, for at sikre et varieret udtryk. Nederste
niveau af bebyggelsens facadeudtryk skal skille sig ud for det
resterende udtryk i bebyggelsens facade.

Facadernes kan begrgnnes pa de nedre niveauer.

Lokalplan 2.30.11
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Eksempel pa facadeudtryk med abenhed og et facadeudtryk i det
nederste niveau, som skiller sig ud fra de gvrige niveauer

7.2 Tage
De gverste to niveauer kan opfgres uden overdaekning eller med

overdaekning, som i princippet pa bilag 7.

Uden overdeekning
Der ma placeres overdaekninger pa den &bne tagetage. P3
overdaekningerne ma der etableres solceller.

Med overdaekning
Taget skal veere fladt og udfgres med tagpap eller som beplantet
tag af sedumarter.

Anlag til solenergi, antenner og andre tekniske installationer, skal
placeres s& de ikke ses fra terreen.

7.3 Sekundeere bygninger
Skure og andre sekundaere bygninger ma kun udfgres i tree. Tage

pa skure ma kun udferes med fladt tag med tagpap, eller som
grgnt tag med for eksempel graes eller sedumarter.

Transformerstationer og affaldsstationer skal afskaermes.

7.4 Tekniske installationer

Tekniske installationer p& facader, sdsom ventilationsafkast mv.
skal rykkes ind fra facaden og udformes som en integreret del af

bebyggelsen.

Tekniske installationer pa taget, skal inddaekkes.

Lokalplan 2.30.11
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Anlag til indvinding af solenergi eller lignende, skal indpasses
arkitektonisk i byggeriet og ma ikke medfgre bleendingsgener.

§ 8. Skiltning og belysning
8.1 Skiltning

Med undtagelse af markering af ind/udkgrsel og flugtveje, tillades
ikke skiltning til facade.

8.2 Belysning
Belysning skal udfgres med nedadrettet belysning.

P& facader ma der kun opsaettes vaeghaegt belysning med
nedadrettet belysning. Facader ma ikke belyses med direkte
belysning.

Belysningen ma ikke veere generende eller blaendende for
trafikanter og beboere i omradet.

§ 9. Ubebyggede arealer

9.1 Beplantede arealer
Delomréde 1

Parkeringsanlaegget i delomrade 1 skal fremsta grgn, som i
princippet pa kortbilag 8A, med et beplantningsbzelte i kanten mod
vejene omkring og med lommer af beplantning suppleret med
traeer mellem p-pladserne. Der skal beplantes med planter, der i
udtryk og artsvalg varierer. Der skal plantes traeer suppleret af
buske, stauder, graesser, urter og lignende.

Delomréde 2
I delomrade 2 opdeles de ubebyggede arealer i 3 zoner - Se
illustrationen.

Zone 1 - Grgn p-plads
Omradet der graenser op mod p-husets gstlige facade, skal
indrettes som en beplantet parkeringsplads.

Zone 2 - Lommepark

Omradet der greenser op mod p-husets vestlige facade, skal
indrettes som en lommepark og fremstd som et grgnt og
landskabeligt omréde, med plads til ophold og aktiviteter. Der skal
etableres stiforlgb igennem lommeparken.

Zone 3 - By-pladsen
I den sydlige del af lommeparken, skal der etableres en by-plads.
By-pladsen skal indrettes med plads til ophold og aktiviteter.

De grgnne arealer i delomrdde 2 skal fremsta med en beplantning,
der i udtryk og artsvalg varierer. Der skal plantes traeer suppleret

af buske, stauder, graesser, urter og lignende.

Beplantningen skal udfgres i princippet som pa beplantningsplanen
pa kortbilag 8B.

Lokalplan 2.30.11
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9.2 Belaegning
Delomrade 1

Kgrearealer og parkeringspladser skal udfgres med jeevn kgrefast
belaagning.

Delomréde 2
Kgrearealer og parkeringspladser pa terraen skal udfgres med
kgrefast permeabel belaegning, som stenmel, armeringssten o.l.

Handicapparkeringspladser pa terreen skal belaegges med en jaevn
fast belaegning, sd det er muligt at kere med kgrestol og rollator.

By-pladsen skal udfgres med teglklinker.
Stier skal udfgres med betonklinker.

9.3 HAandtering af regnvand
Regnvand skal handteres og forsinkes i overensstemmelse med
gaeldende spildevandsplan.

9.4 Terraen
Terreenregulering ma kun sikre, at regnvand af sig selv kan Igbe pa

overfladen til de gronne omrader og eventuelle regnvandsbede,
forsinkelseselementer eller lavninger og holdes pd egen grund.

Terreenreguleringer ma maksimalt vaere pd 1 meter. Reguleringer
pd mere end +/- 1 meter skal godkendes af Hgje-Taastrup
Kommune. Eventuelle terraenreguleringer skal udfgres pa en sddan
made, at mindre tilpasninger udfgres som en blgd afrunding, og
folger det naturlige terraen, for at undga planerede og/eller
terrasserede omrader. Skraninger ma have en haldning pa
maksimalt 1:2.

Der ma ikke foretages terraenregulering neermere end 1 meter fra
skel.

Terraenregulering ud over dette forudsaetter godkendelse af Hgje-
Taastrup Kommune.

9.5 Oplag

P& ingen af de ubebyggede arealer, herunder arealer som er
indrettet til parkering, m& der ske opbevaring af bade,
campingvogne, uindregistrerede kgretgjer og biler over 3.500 kg
totalveegt.

§ 10. Forudsaetninger for ibrugtagning af ny
bebyggelse

10.1 Forsyning
Ny bebyggelse m3 ikke tages i brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet
kloak, vand og elforsyning.

10.2 Veje

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for veje er etableret i
overensstemmelse med lokalplanens § 5.1.
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10.3 Parkering
Ny bebyggelse m3 ikke tages i brug, for parkeringsarealer er
etableret i overensstemmelse med lokalplanens § 5.3.

10.4 Ubebyggede arealer
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for de grgnne ubebyggede

arealer er etableret i overensstemmelse med lokalplanens § 9.1.

§ 11. Grundejerforening

Der er ingen bestemmelser om grundejerforening.

§ 12. Ophaevelse af lokalplaner

12.1
Lokalplan 2.30 for Hgje Taastrup C, vedtaget af Hgje-Taastrup

Byrad den 15. maj 2018 ophaeves for sa vidt angar denne
lokalplans omrade, som naevnt i § 2.

Lokalplan 2.30.9 for boliger i Hgje Taastrup C, vedtaget af Hgje-

Taastrup Byrad den 21. september 2022 ophaeves for sa vidt angar

denne lokalplans omrade, som naevnt i § 2.

§ 13. Ophaevelse af servitutter

13.1

Der er ikke nogen servitutter, der er vurderet uforenelige med
denne lokalplan. Der aflyses ingen servitutter i forbindelse med
vedtagelse af denne lokalplan.

Lokalplan 2.30.11
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§ 14. Retsvirkninger

1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma de
ejendomme der er omfattet af planen, ifglge planlovens § 18, kun
udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at
udfgre de anleeg med videre der er indeholdt i planen.

2. Byrddet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer
m.fl., medmindre Byrddet skgnner at dispensationen er af
uvaesentlig betydning for de pdgeseldende (planlovens § 19 og 20).

3. I henhold til planlovens § 47 er der mulighed for at ekspropriere
ejendomme eller rettigheder over ejendomme nar ekspropriation vil
veere af vaesentlig betydning for realisering af lokalplanen.

4. I henhold til planlovens § 18 fortraenger lokalplanen privatretlige
byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med planen.

Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget af Hgje-Taastrup Byrad den 17. december
2025.

Kurt Scheelsbeck
fungerende borgmester

Rasmus Vanggaard Knudsen
by- og kulturdirektgr
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Bilag 1 - Lokalplanomrader og eksisterende forhold
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Bilag 4 - Vejindretningsplan

I Fordelingsveje

I Bydelsveje

e Lokalveje
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Bilag 5 - Bydelsvej
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Bilag 6A - Parkeringsplan for delomrade 1
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Bilag 6B - Parkeringsplan for delomrade 2
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Bilag 7 - Principsnit af p-hus
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Bilag 8B - Beplantningsplan for delomrade 2

// Diagram for beplantningstyper Spidslen .

Facadebeplantning

Grgnne omrader

Paradisaeble .

Forslag til beplantningstyper

Der arbejdes med en variation af beplantningstyper

Traeer Forslag til treeer indenfor byggefeltet. Se typer markeret pa diagram.
Som spidslon og paradlisceble

Facadebeplantning Lian-planter til facader
Vedbend. alternativt radhusvin

Gronne omrader Bede med blomst, grees og staude
Som stjerneskeerm, japansk star, lodden lovfod, solvlys, mosebunke, vintergeek
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